Byens Anvendelse
Teknik- og Miljgforvaltningen

NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repreesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af et byggeprojekt i dit omrade.

Byggeriet kraever en dispensation fra lokalplan nr. 261 “Provstevej”, og vi
vil gerne here, hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke omradet.

Det drejer sig om en ansggning om opfarelse af ny etagebebyggelse i 5
etager med 40 ungdomsboliger pa adressen Frederikssundsvej 70.

Pa de felgende sider kan du laese uddybende om:

Hvordan svarer du pa naboorienteringen?
Byggeprojektet og lokalplanen

Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
Det videre forlgb

LESENES

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og laese mere
om heringen péa de folgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 7. maj 2020.

Kontakt

Har du spegrgsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kontakte
arkitekt Tanja Troelsen pd mail CD96@kk.dk.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

16. april 2020
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen?
Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Husk at skrive vores sagsnum-
mer i titlen pa mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette brev.

Hvis du er undtaget for digital post

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygninger@kk.dk.
Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pd mailen. Du finder sagsnum-
meret gverst til hgjre i dette brev.

Du kan ogsé sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V
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2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og leese mere
om heringen pa de fglgende sider.

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at opfere ny etagebebyggelse i 5
etager med 40 ungdomsboliger.

Bebyggelsen opferes med facade i flugt med byggelinie og nabobebyg-
gelse. Der etableres fuld keelder under terreen med 6 parkeringspladser.

Facaden opbygges af gra teglsten. Mod gade forsynes facaden med 2
lette karnapper der beklaedes med lyse facadeplader samt 18 lette altaner
i lodrette ranker med glasvaern.

Ejendommens etageareal vil veere 1.700 m? og bebyggelsesprocenten
196.

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i lo-
kalplan nr. 261 "Provstevej”, bekendtgjort den 23. januar 1996.

Ifelge lokalplanens § 5, stk. 1, er det fastlagt, at bebyggelsesprocenten ikke
mé overstige 150.

Ifolge lokalplanens § 6, stk. 2, er det fastlagt, at bebyggelse mod gade skal
inddeles i facadeenheder, sdledes at der opnas en varieret facaderaskke. |
omréde 3 ma facadeenheder ikke overstige ca. 40 m.

Ifolge lokalplanens § 9, stk. 2, er det fastlagt, at parkeringsdaekningen skal
veere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af planlo-
vens § 19, stk. 1.

Projektet kraever dispensation fra lokalplanens §§ 5 stk. 1, 6 stk. 2 og 9 stk.
2 til at opfere den nye 5 etagers boligbebyggelse med:

- en bebyggelsesprocent p4d 196
- facadeleengde mod Provstevej pa 47 m
- en parkeringsdaekning pa 1 pr. 300 m? etageareal

Lokalplanen fastleegger en stor del af grunden som byggefelt samt krav
om sluttet randbebyggelse med facade i de udlagte byggelinier og etage-
antal pa 4-5'2, jf. §5, stk. 2-3.

Det konkrete projekt er vist som randbebyggelse i de udlagte byggelinier.
Bygningen er mod Provstevej visuelt 12 etage lavere end nabobebyggel-
sen, men tilpasser sig nabobygninger med trappetéarne der afsluttes lige
under naboers tagfod. Bebyggelsen udfgres desuden med reduceret
husdybde pa ca. 6,5 m (8 m inkl. altangang) i forhold til nabobebyggelse
som har en dybde pé ca. 10 m.

Kommunen kan principielt gé ind for projektet med en bebyggelsespro-
cent pd 196, da de saerlige omstandigheder og tiltag for at tilpasse bebyg-
gelsen, udger et hensigtsmaessigt volumen pé den konkrete grund.
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Bebyggelsens gadefacade mod Provstevej straekker sig over 47 m og ud-
feres med 2 karnapper, der henholdsvis fremhaever hjernet og opdeler fa-
caden pa midten. Herudover suppleres facaden med 18 altaner og sterre
vinduespartier med franske altaner. Vi vurderer at facadeelementerne
medbvirker til en opfattelse af en varieret facade og at hensynet bag be-
stemmelsen om maksimal facadelaeengde pa 40 m iagttages.

Bebyggelsen er beliggende ca. 200 m fra naermeste bus-stoppested pé
Frederikssundsvej og ca. 800 m fra Nerrebro S-togstation og Metro. Med
henvisning til beboergruppe, boligstarrelser samt adgang til offentlig
transport vurderer vi, at 6 parkeringspladser (ca. 1 pr. 300 m?2) er tilstraek-
keligt til indretning af det konkrete byggeri med 1.700 m? ungdomsboli-
ger.

Da projektet ses at veere i overensstemmelse med intentionerne i planen
og da afvigelserne er af mindre omfang samt at parkeringsdaekningen til-
passes beboergruppen, kan Center for Bygninger principielt ga ind for
projektet.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blevvedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af eldre dato, og det kan veere svaert at fa nutidens
byggesnsker realiseret, hvis aeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og anvendelsesbe-
stemmelser, som er fastsat ud fra formélet med planen, men ogsé den
planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede
arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne
i en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mu-
lighed for at komme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgar af plan-
lovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen vare-
tage saglige, planmaessigtrelevante hensyn, og eventuelle bemaerkninger
vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemeaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke leeg-
ges vaegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold, hvorfor
eventuelle bemaerkninger herom ikke vil blive inddraget i sagsbehandlin-
gen.
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4. Det videre forlob

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
traeeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine even-
tuelle bemeaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemeaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Veer opmeaerksom p4a, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal vaere
lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de forvaltningsretlige reg-
ler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af op-
lysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale
om, atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifalge persondataloven har personer, som saddanne oplys-
ninger vedrarer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til at f& be-
rigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger til-
synsmyndigheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen
behandler forkerte oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.

Hvis byggeprojektet og ans@gningen om dispensation skal foreleeg-
ges Teknik- og Miljeudvalget, vil dit haringssvar blive offentliggjort
sammen med sagens gvrige materiale. Du bedes derfor gore op-
meaerksom pd, hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse.
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