"VIBEVE] 25"

Borgerreprasentationen har den 15. april 2010 vedtaget forslag til

lokalplan "Vibevej 25".
Lokalplanomradet ligger i bydelen Bispebjerg.

Offentlig hgringsperiode fra den 28. april til den 30. juni 2010
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BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Luftfoto af omrddet. Det aktuelle lokalplanomrddeomrdde er vist med gul bremme,

I. Redegorelse for lokalplanen

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanen skal give mulighed for, at der kan opferes

et kulturhus/en moské pa ejendommen matr. nr. 1200
Utterslev, Kebenhavn, Vibevej 25-29, til erstatning for et
islamisk center indrettet i en tidligere fabriksbygning.
Foreningen Ahlul Bait i Danmark, som ejer ejendommen,
onsker at erstatte den eksisterende bebyggelse, der er op-
fort i op til 2 etager, med et moderne islamisk kulturhus.
Den nye bebyggelse er af ejeren foresldet udformet med
udgangspunkt i de klassiske moskeer. Opforelsen af det
gnskede kulturhus/moské forudszetter, at der udarbejdes
en lokalplan.

Lokalplanen muligger i evrigt opferelse af bebyggelse

med anvendelse inden for et omrade til blandet erhverv
pa den pageeldende ejendom.

Lokalplanforslag "Vibevej 25"

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanen omfatter alene ejendommen matr. nr.1200
Utterslev, Kabenhavn. Det islamiske center har haft til
huse i ejendommen siden 2002 i en tidligere maskin-
fabrik, opfert i 1939 i funktionalistisk stil. Den er regi-
streret i SAVE med middel bevaringsvaerdi, skalatrin 6.
Ejendommen ligger i en blandet karré med 28 % bolig-
bebyggelse, samt diverse erhvervsvirksomheder og en
friskole. Boligbebyggelsen i karreen er fra 1929 og ligger
i den sydlige del af karreen langs Glentevej. Karreen har
idag en gennemsnitlig bebyggelsesprocent pa 192. Med
Kommuneplan 2009’s ramme for bebyggelsesprocenten
ikarreen pa 60 forventes der ikke storre sendringer i be-
byggelsen.
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Lokalplanomrddet og dets omgivelser. Lokalplanomrddet, der er
vist med rod linie og raste, ligger i bydelen Bispebjerg.

Karreens boligbebyggelse ved Vibevej/Glentevej

Kgbenhavns Kommune

Vibevej set fra sydvest

Ejendommen ligger i Bydelen Bispebjerg i kvarteret
omkring @rnevej, der er et meget varieret omrade med
storre og mindre erhvervsbebyggelser, bydelsdeekkende
institutioner og en del boliger i 3-5 etager. Boligerne er
overvejende fra 1920erne og -30erne, mens der er en del
erhvervsbebyggelse og institutioner fra 90erne.

Ejendommen ligger stationsneert i forhold til Nerrebro
Station og teet pa Frederikssundsvej med gode busforbin-
delser.

Byggegnsker

Foreningen Ahlul Bait i Danmark gnsker at erstatte ca.
2.300 m’ industribebyggelse med ca.2.050 m? bebyggelse,
der indrettes til kulturhus, moské, fritidsundervisning
og andre tilknyttede funktioner.

Projektet er tegnet af en iransk tegnestue med forlaeg i
traditionel shiitisk moskéarkitektur. Facaden mod Vibe-
vej bliver op til 13 m hgj med en traditionel indgangspor-
tal, en sakaldt iwan, og med en central kuppel, ca.24 m
hoj belagt med lysebla kakler, samt to ca.32 m heje mi-
nareter. De vil dog ikke blive brugt til deres traditionelle
brug, at kalde til ben. Moskeen vil udgere et markant an-
derledes arkitektonisk element i karreen med dekoratio-
ner og bygningsdele, der har redder i en anden arkitekto-
nisk tradition end den omgivende bebyggelse. Det er dog
forvaltningens vurdering, at det meget varierede omrade
kan beere dette anderledes element.
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Opstalt af projektet

3D-illustration af moskeen
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Perspektiv af projektet Vibevej 25-29 set fra nordost

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal muliggere udvikling af ejendommen
inden for et omrade til blandet erhverv, herunder et kul-
turhus med moské-udtryk med rig detaljevariation.
Der muliggeres en bygning med ca.2.050 m’ etageareal
svarende til en bebyggelsesprocent pa 70. Bygningshgj-
den ma udover skulpturelle dele ikke overstige ca.15 m,
selv om kommuneplanen tillader op til 20 m. Opferes
bebyggelse til andet end kulturelle formal, kan der mak-
simalt opferes ca.1750 m? svarende til bebyggelsespro-
cent 60.

Parkeringsdeekningen skal mindst veere af storrelsesor-
denen - og ma ikke overstige - 1 parkeringsplads pr.100
m?’ etageareal.

Friarealet skal udgere mindst 20 pct. af etagearealet.

Ny bebyggelse skal opferes, sa der skabes en god hel-
hedsvirkningi omréadet. En bebyggelse med klassisk
moské-udtryk anses for at veere arkitektonisk accepta-
bel og fornyende i omradet med dets mange forskellige
udtryksformer.

Der er optaget bestemmelser om beskyttelse mod trafik-
stoj, om lavenergiklasse 1 og om opsamling af regnvand.

Miljeforhold
Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der foretages
en miljevurdering i henhold til lov om miljevurdering af
planer og programmer (lovbekendtgerelse nr. 936 af 24.
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september 2009). Planen muligger anleegsarbejder, der

er optaget i lovens bilag 4 under punkt 10 b, anleegsar-
bejder i byzoner, idet den muligger etablering af sterre
udadvendte funktioner med offentlig adgang. Planen
fastleegger dog kun anvendelse af et mindre omrade pa
lokalt plan og anses ikke at muliggere projekter, der i
storrelse og omfang i forhold til lokalplanomradets nu-
veerende anvendelse, omfang og karakter far vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omrader el-
ler bebyggelser, jf.lovens § 3, stk.2. Lokalplanen skal bl.a.
muliggere opforelse af et kulturhus med reference til
klassiske moskeer med kuppel og to minareter af sym-
bolsk karakter til erstatning for en eksisterende noget
stgrre bebyggelse, der rummer et islamisk center.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Skyggediagrammer

Der er udarbejdet de viste skyggediagrammer. Som det
fremgar af disse, giver den gnskede moskebebyggelse
ikke anledning til veesentlige skyggegener for den omlig-
gende bebyggelse.

Lokalplanforslag "Vibevej 25"
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Il Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lov-

givning

Kommuneplan 2009

Karreen er i Kommuneplan 2009 fastholdt som omrade
for erhverv med tilknyttet boligfunktion. I Kommune-
plan 2005 blev karreen og nogle nabokarreer sendret fra
erhvervsformal (E1) med en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 110 til erhvervsformal (E0) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 60. EO-omraderne blev i Kommu-
neplan 2005 indfert som en ny ramme, der skal under-
stotte bl.a. kreative erhverv.I E0-omrader kan der udover
erhverv, herunder erhvervs- og fritidsundervisning, med
tilknyttet boligfunktion indrettes virksomheder af of-
fentlig/almen karakter, sasom institutioner og andre
sociale, uddannelsesmaessige og kulturelle servicefunk-
tioner, der er forenelige med omrader til blandet erhverv.

Ilokalplaner kan den maksimale bebyggelsesprocent
overskrides med op til 10 procent (f.eks. fra 60 til 70), nar
dette etageareal anvendes til kulturelle formal, primeert
af publikumsorienteret art og idraetsformal. I lokalpla-
ner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsespro-
cent og maksimal bygningshejde overskrides med den
del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der

er begrundet i seerlige arkitektoniske, miljomeessige og
rekreative, energimaessige og funktionsmaessige hensyn.
Bygningsdelene kan f.eks. veere tarne, kupler, skulpturelt
udformede bygningsdele i gvrigt, tekniske overbygnin-

ger samt glasover-/inddeekninger og lignende.

N

Rammer for lokalplanlegningen i henhold til Kommuneplan
2009

Kgbenhavns Kommune

Varmeplanlagning

Omridet er i lokalplanen udpeget til lavenergiomrade,
som byudviklingsomrader er det i Kommuneplan 2009.
Nybyggeri udlaegges til lavenergiklasse 1,jf. geeldende
bygningsreglement.

Byggeriet er saledes ikke underlagt krav om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning, men der vil utvivlsomt
kunne indgas aftale herom med Kebenhavns Energi, da
det ligger i et omrade, der allerede er deekket af fjernvar-
menettet.

Selvom der sdledes kan veelges andre energiformer, er
fiernvarmen stadig den miljgmeaessigt bedste og ogsa den
ogkonomisk mest rentable, medmindre der bliver tale om
passivt energibyggeri.

Trafikstgj
Trafikstgjniveauet pa Vibevej ligger pa 60 til 65 dB.

I henhold til Kommuneplan 2009 ma der som udgangs-
punkt ikke udlaegges arealer til stojfolsom anvendelse
(boliger, institutioner, rekreative formal m.v.) i omrader,
der er eller kan forventes belastet med et udenders stgj-
niveau pa over 58 dB fra vejtrafik. For offentlig og privat
administration, liberale erhverv m.v. er de tilsvarende
stgjgreenser 63 dB.

Hvis stgjbelastningen vil overstige ovennaevnte graense-
veerdier tillades byggeri til stgjfelsom anvendelse med
en stgjbelastning pa op til Lden 68 dB. Det skal i sa fald
sikres, at det indendgrs stgjniveau fra vejtrafik delvist
med abne vinduer (0,35 m2) ikke overstiger Lden 46 dB i
mebleret opholdsrum, lokaler til fritidsundervisning og
lignende.

Den tilsvarende greense for det indenders stgjniveau i
kontorbyggeri er 51 dB. Ved kontorer m.v. kan luftudskift-
ning sikres pa anden made end ved oplukkelige vinduer.
For udenders opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige 58 dB fra vejtrafik.

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter
stojen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage
hgjde for menneskers szerlige stgjfalsomhed om aftenen
og natten.

Ilokalplanen er der taget hgjde herfor.

Lokalplanforslag "Vibevej 25"



Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr.77 "Hejrevej”: Formalet med lokalplanen er
at opretholde erhvervsomradet, men begraense mulig-
heden for forurenede virksomheder pa grund af eksiste-
rende boliger i karré og omrade.

Lokalplan nr. 146 "Vibevej”: Forméalet med lokalplanen
er at opretholde erhvervsomradet, men begreense mu-
ligheden for forurenede virksomheder. Lokalplan nr.165
"Norrebrogade med tilleeg 1”: Formalet med lokalplanen
er at fastholde Norrebrogade med forleengelser som han-
delsgade, med begraenset anvendelse af stueetage og 1.
sal, samt krav til facadeudformning mv.

Lokalplan nr.274 "Musvagevej”: Formalet med lokalpla-

nen er at fastleegge de to omhandlede karreer til boliger
og serviceerhverv. Den vestlige del fastleegges til overve-
jende boligformal, mens den egvrige del opretholdes som
ikke genegivende serviceerhvervsomrade. Lokalplan nr.
366 "Svanevej”: Formalet med lokalplanen er at fastlaeg-
ge omradet til boligformal og serviceerhverv.

Miljo i byggeri og anleg

Keobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
"miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, stgrre reno-
veringer, byfornyelse og anlsegsarbejder. Derfor har Bor-
gerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo i
byggeri og anlaeg”. Heri berores emnerne miljorigtig pro-
jektering, energi og CO* materialer og kemikalier,vand
og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, indeklima og
byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kg-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg" oplyser i gvrigt om love, re-
gulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljoorienteret byggeri.

“Miljo i byggeri og anleeg” kan hentes pa:
www.kk.dk/mba2010.

Lokalplanforslag "Vibevej 25"

Geeldende lokalplaner i omrddet

Virksomheder
Center for Miljg er ikke bekendt med, at der skulle veere
veesentlige gener fra virksomheder i omridet.

Regnvand

Der er Kebenhavns Kommunes overordnede mal, at
regnvand skal afledes eller nedsives lokalt for at fasthol-
de grundvandet under byen til drikkevandsformal og for
at tilfore vand til sger og vandleb ( jf Kebenhavns Kom-
munes Spildevandsplan 2008).

Af spildevandsplanen fremgar det, at regnvand skal for-
seges afledt eller genanvendt inden for matriklen. Hvis
en bygherre ikke mener, at det er muligt, skal der fore-
ligge dokumentation herfor.

En reekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav for
eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative for-
mal, grenne tage, vanding, nedsivning/forsinkelse gen-
nem permeable beleegninger mm.

Kgbenhavns Kommune
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Ill. Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Kobenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaftald
og Regulativ for husholdnings-affald bestemmer, at der
skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og - placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gardmiljgstationer m.m.

Jordforurening

Den aktuelle ejendom, matr. nr. 1200 Utterslev, Keben-
havn, er kortlagt pa vidensniveau I i henhold til jordfor-
ureningsloven.

11976 blev der indrettet sprojtemalerveerksted i et tidli-
gere renserum. I 2000, hvor brug af malerkabinen ophe-
rer, oplyses det, at den har veeret anvendt ca. 3 timer om
dagen. Der findes endvidere en 10.000 | nedgravet olie-
tank, som er afbleendet i 1972. Der er ikke dokumentation
for kommunalt tilsyn med afbleending.

Bygge- og anlegsaktiviteter pa forurenede arealer kree-
ver tilladelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen, Center
for Milje.

Handtering af jord og grundvand i forbindelse med byg-
ge- og anlaegsarbejder skal udferes i henhold til Center
for Miljgs anvisninger og tilladelser. Kebenhavns Kom-
mune tillader ikke permanent draening af grundvand.
Vejledninger kan hentes pa Center for Miljgs hjemme-
side www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa telefon 33 66
58 00.

Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumslovens § 27 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der). Kgbenhavns Bymuseum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szettes i gang.

§ 1. Formal

Kgbenhavns Kommune
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LOKALPLANEN

I henhold til lov om planleegning fastsaettes hermed folgende bestemmelser for ejendommen matr. nr.1200 Utterslev,

Kebenhavn, Vibevej 25-29.

Formaélet med lokalplanen er

at udvikle ejendommen inden for et omrade til blandet
erhverv,

at give mulighed for opferelse af en bebyggelse, der har
reference til islamiske moskeer med kuppel og mina-
reter,

at sikre,at nybyggeri bidrager til et arkitektonisk og
kvalitetsmeessigt loft af kvarteret,

at sikre,at omradet udvikles efter miljorigtige og beere-
dygtige principper, hvor gkologi er integreret i arki-
tekturen og indikerer en beeredygtig by.

at ubebyggede arealer ved indretning med beplantning,
meblering og belysning sikres gode udenders op-
holdsmuligheder.

Lokalplanen omfatter ejendommen matr. nr.1200 Utter-
slev, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den 1.januar
2010 udstykkes i omradet.

Stk.1. Omradet fastlaegges til blandet erhverv, herun-
der lettere industri- veerksteds-, handveerks-,lager-, en
gros- og transportvirksomheder med dertil horende ad-
ministration og lignende samt til serviceerhverv, sisom
administration, liberale erhverv, erhvervs- og fritidsun-
dervisning samt andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet. Endvidere kan der tillades virksom-
heder af offentlig/almen karakter, saisom tekniske anlaeg
samt institutioner og og andre sociale,uddannelsesmaes-
sige og kulturelle servicefunktioner, der er forenelige
med anvendelsen til blandet erhverv med tilknyttede
boligfunktioner, og som hgjst medferer ubetydelig for-
urening.

Stk.2. Itilknytning til den enkelte virksomhed kan der
indrettes boligfunktioner, der ma udgere hgjst 40 % af

virksomhedens etageareal.

Stk. 3. Der ma ikke udgves virksomhed, som overstiger
forureningsklasse 2.

Lokalplanforslag "Vibevej 25"

Stk.1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.

Stk.2. Uanset stk.1 kan bebyggelsesprocenten forgges
med 10 procentpoint op til 70 med den del af bebyggel-
sen, der anvendes til kulturelle formal.

Stk. 3. Bebyggelsen skal opfares som randbebyggelse ud
til vejlinie med en husdybde pa maksimalt 15 m. Byg-
ningshgjden ma ikke overstige 15 m.

Stk. 4. Uanset stk.3 kan der inden for det pa lokalplan-
tegningen viste principielle byggefelt A opferes en
bebyggelse udformet i klassisk moskéarkitektur med
skulpturelle bygningsdele i form af et seerligt indgangs-
parti (en iwan) en kuppel og minareter. Bygningshgjden
ma ikke overstige 15 m. Hgjden ma ikke overstige 25 m
for kuplen og 33 m for minareterne. Inden for byggefelt
B kan der opferes en bygning i én etage med en hejde pa
maksimalt 4,0 m.

Stk.1. Bebyggelsen skal fremsta med en klar arkitek-
tonisk idé, der tilforer omradet et arkitektonisk laft. Be-
byggelsen kan fremsta med et arkitektonisk udtryk, der
tager afseet i klassisk moskéarkitektur.

Stk 2. Ydermure skal fremsta i genanvendelige materia-
ler sasom i blank eller pudset mur, natursten eller beton.
Lette facadepartier kan fremsta i metal, glas eller trze.
Ved valg af materialer skal der laegges vaegt pa patine-
ringsevne.

En bebyggelse i klassisk moskéarkitektur skal fremsta i
pudset facademateriale, farvede kakler eller i natursten.
Evt. kuppel skal beklaedes med turkisbla kakler.

Stk. 3. For bebyggelsen i ovrigt geelder folgende:

a) Tagmaterialet skal veere tegl, metal eller mossedum.
Pa ikke synlige tagflader kan desuden anvendes tag-
pap.

b) Vinduer og dere skal udferes i tree eller metal, og de-
taljeres sa karme, rammer og sprosser fremtraeder
spinkle.

c) Glas skal fremsta uden toning eller spejlende virk-

Kgbenhavns Kommune



LOKALPLANTEGNING
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Byggefelt A - Principiel placering af moské/kulturhus

Byggefelt B - Principiel placering af mgdelokaler
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ning.

d) Inddeekninger,tagrender nedlgb mv.skal udferes i
metal.

e) Fritstaende gavle skal fremsta som facade med vin-
duesabninger mv. og/eller kan begronnes samt gives
en kunstnerisk udsmykning i form af gavlmaleri el-
ler lignende.

Stk. 4. Facader og tagflader kan, hvor det er soloriente-
ringsmaessigt velbegrundet, udformes med mulighed for
at udnytte solenergi. Baeredygtige elementer,solceller og
lignende skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur
eller udformes som arkitektoniske elementer af haj kva-
litet, der indgar veltilpasset bygningens udtryk, materia-
ler og farver mv.

Stk. 5. Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstal-
lationer, markiser, solafskeermning og andet facadeud-
styr skal med hensyn til placering, omfang materialer
og farver, skrifttype og lignende udformes saledes, at der
opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygningens
arkitektur.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende, samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til
gadebilledets karakter og bebyggelsens arkitektoniske
udtryk.

Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.
Reklamering, der ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et seet retningsli-
nier og anbefalinger for skilte- og facadeudstyr generelt.
Publikationen "Facader og skilte i Kebenhavn” kan fas
ved henvendelse i Center for Bydesign.

Stk.6. Tekniske anleeg og installationer skal sa vidt mu-
ligt placeres inden for bebyggelsens volumen, fx i keelder
og/eller inden for tagprofil. Anleeg og installationer pla-
ceret oven pa tag skal udformes , sa de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne
og trappehus skal udformes skulpturelt og beklaedes, sa
de fremtraeder som integrerede dele af bygningens arki-
tektur.

Evt.overvagningsanleeg skal placeres sa diskret som

muligt.
Stk.7. Ibrugtagning af bebyggelse kan betinges af til-
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slutning til godkendt feellesantenneanlaeg. Placering og
udformning af antenner, paraboler og lignende skal ske
sa diskret som muligt og under hensyntagen til bygnin-
gens arkitektoniske udtryk.

Paraboler ma ikke placeres pa tagflader, facader eller
gavle,sa de er synlige fra gaden.

Stk.1. Friarealet skal udgere 20 pct. af etagearealet, for
berneinstitutioner dog 100 procent af etagearealet. Fri-
arealet skal anleegges med opholdsarealer for brugere.
Friarealer skal beplantes med buske og trzeer, f.eks. stor-
kronede trzeer, der kan give omradet karakter.

Nye traeer i muldbede skal mindst have 10 m? bed pr.
trae.I lukkede befeestelser, f.eks parkeringsarealer, skal
treeer have mindst 15 m?® rodvenligt beerelag pr. tree.I
begge tilfeelde skal der vaere 2,5 m? abent muld- eller
grusbed omkring stammen, og plantehullet skal veere
mindst 50 cm muldlag.

Eventuel hegning ma ikke udferes hgjere end 2 m og skal
fremsta med udformning der indgar i harmonisk helhed
med bebyggelsen. Eventuelt ubebygget areal mellem vej
og facade skal, bortset fra overkersler og adgangsarealer,
anlaegges med beplantning.

Ubebyggede forarealer mod vej, jf. § 4, stk. 4, skal anlaeg-
ges med traeer eller beplantning og befaestede arealer.

Kommentar

Safremt bebyggelsen opferes i henhold til § 4, stk. 4 skal
forarealerne i form af deres anlaeg gives et indbydende
og imgdekommende udtryk.

Stk. 2. Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesor-
denen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr.100
m?’ etageareal, som skal placeres pa egen grund, for ca.
90 procents vedkommende i konstruktion. Tilkersel til
parkeringskaelder skal ske via ramper i bygningen. Par-
keringspladser pa terreen skal afskeermes med beplant-
ning.

Stk. 3. Der skal etableres mindst 0,5 cykelparkerings-
pladser pr.100 m’ erhvervsetageareal.

For kulturinstitutioner skal der indrettes cykelparke-
ringspladser, der svarer til 30 procent af det antal perso-
ner, der ma veere i mgde-/foredragssale. Cykelparkering
skal etableres teet ved indgangen til bebyggelsen og
mindst 50 procent skal veere overdaekkede.

Stk. 4. Veje samt adgangs- og opholdsarealer skal udfor-

Kgbenhavns Kommune
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mes si de er trygge at feerdes i og opholde sig pa og tilgo-
deser tilgeengelighed for alle.

§ 7. Foranstaltninger mod forureningsge-
ner

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal i overensstem-
melse med Teknik- og Miljeforvaltningens krav placeres,
jf.dog § 4, stk. 5, udferes og indrettes sa beboere og bru-
gere i nodvendigt omfang skaermes mod stgj og anden
forurening fra vejtrafik.

Det indenders stgjniveau fra vejtrafik med delvist abne
vinduer ma ikke overstige Lden 46 dB i mgblerede op-
holdsrum, lokaler til fritidsundervisning og lignende.
Den tilsvarende greense for det indenders stgjniveau i
lokaler til kontorbyggeri og lignende ma ikke overstige
Lden 51 dB fra vejtrafik. I kontorer kan luftskiftning sik-
res pa anden vis end ved oplukkelige vinduer.

Det udendgrs stgjniveau pa opholdsarealer ma et ikke
overstige Lden 58 dB fra vejtrafik.

Kommentar

Der henvises til Miljestyrelsens vejledning nr.4/2007
”Stgj fra veje”, hvor stgjindikator Lden veegter stgjen i
forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hgjde for
menneskers szerlige stgjfelsomhed om aftenen og nat-
ten.

§ 8. Beredygtighed
Stk.1. Ny bebyggelse skal udfgres, sd den kan klassifice-
res som lavenergiklasse 1.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede
behov for at fa tilfert energi til opvarmning, ventilation,
keling og varmt brugsvand. For bygninger, der ikke an-
vendes til bolig eller overnatning,indgar ogsa energifor-
bruget til grundbelysning.

Bestemmelsen indebzerer, at bebyggelsen pa tidspunk-
tet for ansggningen om byggetilladelse skal opfylde de
energirammer, der er fastsat i bygningsreglementet for
lavenergibygninger i klasse 1, der er den klasse, der har
det mindste energiforbrug.

Stk.2. Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
anleeg for regnvand fra tage og facader til brug for we-skyl
og tejvask i maskine, vandelementer og vanding af rekrea-
tive arealer mv. Dog ma regnvand ikke bruges til toilet
skyl i bygninger med offentlig adgang, jf. kommentar.

Kommentar

Kgbenhavns Kommune

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljostyrelsen har i 2002
udgivet pjecen ”Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i wc-skyl og vaskemaskiner”. Heraf fremgar
det blandt andet, at det ikke er tilladt at bruge regnvand
til toiletskyl i f.eks. hoteller og i offentligt tilgeengelige
toiletter, mens det er tilladt i boliger og i kontorer, hvor
der kun er adgang for kontorets ansatte. Ved projekte-
ringen skal det undersoges, hvilke regler, der geelder pa
dette tidspunkt.

Der bor arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og bla
elementer. Desuden bgr regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kebehavns Kommunes spildevandsplan 2008 fremgar
det, at regnvand skal forseges afledt eller genanvendt
inden for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
radet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.
Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlzeg.

§ 9. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtreedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Andringer af en ejendom kraever i nogle tilfeelde byg-
getilladelse i andre ikke. Det er derfor vigtigt at sikre
sig at pateenkte sendringer er i overensstemmelse
med lokalplanen,inden de saettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
ndringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplan
En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
muy.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifelge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan
aendres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhzaeng i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemeerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Lokalplanforslag "Vibevej 25"

Lokalplanforslagets retsvirkninger
Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan til-
ladelse forudszetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger
Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.

Kgbenhavns Kommune
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PRAKTISKE OPLYSNINGER

Horingsperiode

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 15. april 2010
besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan

"Vibevej 25”.

Heringsperioden lgber fra den 28. april til den 30.juni
2010.

Enhver har ret til at komme med s@endringsforslag eller
bemeerkninger til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den
videre behandling.

Borgermgde

Der vil blive afholdt et borgermede om planforslaget tirs-
dag den 1.juni 2010 k1.19.00-21.00. Madet afholdes i
Hillergdgades Skole, drholmgade 8.

Horingssvar

Pa Kegbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner

har du mulighed for at sende et hegringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf.: 33 66 35 00
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar
er den 30. juni 2010.

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



